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1 Johdanto

Taloyhtiö nostaa lainan seuraavin ehdoin:

• annuiteettilaina 10 vuoden laina-ajalla
• lainan korkoprosentti tarkistetaan 6 kk:n välein
• korkoprosentin muutokset muuttavat lainan kuukausierää

Lainan noston jälkeen tapahtuu seuraavaa:

• lainan ensimmäisessä korontarkistuksessa korkoprosentti ja kuukausierä nousevat
• taloyhtiö päättää korottaa lainan pääomavastiketta korontarkistuksen jälkeen

Tässä esimerkissä huomioimme korkotason, kuukausierän ja pääomavastikeperinnän 
muutokset laskennassa luomalla laskuriin tapahtumia.

Voit tuoda tämän esimerkin arvot laskuriin käyttämällä Tuo esimerkin arvot -toimintoa:
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2 Lähtöarvot laskurissa
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3 Tapahtumien luonti laskuriin

Uuden tapahtuman luonti aloitetaan painamalla Lisää tapahtuma -painiketta:

Painikkeen painamisen myötä näytölle ilmestyy tyhjä tapahtumalomake:

Viimeisimmät voimassa olevat laskenta-arvot näkyvät lomakkeen tyhjissä kentissä harmailla 
numeroilla.

Oletetaan seuraavaksi, että korontarkistuksen myötä uusi korkoprosentti on 4 ja samalla 
lainan kuukausierä nousee 505 euroon.

Syötetään tyhjään lomakkeeseen korkotason nousun päivämäärä, uusi korkoprosentti ja uusi
kuukausierä:

Viimeistellään tapahtuman luonti ja painetaan Valmis -painiketta, jolloin lomake menee 
piiloon ja valmis tapahtuma näyttää tältä:
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Oletetaan seuraavaksi, että korontarkistuksen jälkeen taloyhtiö päättää korottaa lainan 
pääomavastiketta 1,1 eurosta 1,2 euroon.

Luodaan toinen tapahtuma painamalla Lisää tapahtuma -painiketta, jolloin ruudulle ilmestyvä
tyhjä tapahtumalomake näyttää tältä:

Syötetään uuteen tapahtumaan pääomavastikkeen korottamisen päivämäärä ja uusi 
pääomavastike:

Viimeistellään tapahtuman luonti ja painetaan Valmis -painiketta, jolloin lomake menee 
piiloon ja kaksi valmista tapahtumaa näyttävät tältä:

Laskennan lähtöarvot ovat nyt valmiina, painetaan lopuksi Laske -painiketta:
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4 Laskurin tuottama laskelma

Tämän esimerkin laskelma on ladattavissa osoitteesta:

http://taloyhtiönlainalaskuri.fi/esimerkki_2_laskelma.pdf

Huoneistojen velalliset yksiköt ja lainaosuudet laskennan aloituspäivänä:

Laskentajaksolla perityt vastikkeet ja maksetut lainanhoitokulut:

Tilanne laskennan päätöspäivänä, vastikeperintä on ollut ylijäämäistä:
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5 Laskelma ilman pääomavastikkeen korotusta

Kokeillaan, miltä laskelma näyttää ilman pääomavastikkeen korotusta.

Tuodaan jälkimmäinen tapahtuma esiin klikkaamalla näytä -tekstiä:

Poistetaan tapahtuma painamalla Poista -painiketta:

Painetaan Laske -painiketta ja laskuri tuottaa laskelman, jonka päätöspäivän tilanne näyttää 
seuraavalta:

Kuten ylläolevasta taulukosta käy ilmi, vastikeperintä jää alijäämäiseksi ilman 
pääomavastikkeen korotusta.

Tässä esimerkissä käytetty annuiteettilainan laskuri löytyy osoitteesta:

http://taloyhtiönlainalaskuri.fi/annuiteettilainaosuusarviolaskuri.html
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